IMMOBILIEN

Kontakt

IMMOBILIEN

MORTL

Telefon : +43/2772/54160

E-Mail : moertl@immobilien-moertl.at

Buro : Immobilien Mértl GesmbH

Adresse : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Grunddaten

Objekt Nummer: 2587/2611
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Niederdsterreich
Adresse: 3040 Neulengbach
Kaufpreis: € 650.000,-
Wohnflache: ca. 179,00 m2
Zimmer: 6

Beschreibung

NEUBAU-EINFAMILIENHAUS IN DORFRUHELAGE MIT DOPPELGARAGE NAHE NEULENGBACH
NEUBAU-EINFAMILIENHAUS IN DORFRUHELAGE

BESCHREIBUNG: Geraumiges 6-Zimmer Neubau-Einfamilienhaus in Ziegelmassivbauweise Bj. 2022 mit Doppelgarage in stidseitiger Dorflage
GrundstlicksgroBe gesamt 954mz2, davon 577 m2 Bauland Agrar und 377 m2 Griinland

TECHNISCHE AUSSTATTUNG:

Ziegelmassivhaus mit Porotherm-Ziegel 25 und 20cm Vollwarmeschutz, Fussbodenheizung, Luft-"Warmepumpe fir Heizung und Warmwasser
PVC-Alu Fenster mit Dreifachverglasung, elektrische Raffstore und Rollo mit integriertem Insektenschutzgitter, Innentiiren wei3 mit Rillenfrasungen,
Glas-Stiegengelénder, Kaminanschluss im Wohnzimmer, Doppelgarage mit elekirischem Garagentor und Funksender, Terrasse, Balkon, Fliesen und
Laminatbéden.

Leerverrohrung auf das Flachdach fir eine PV Anlage.

Zusétzliche Anschlusskosten: Stromanschluss EUR 2.614,32, Wasseranschluss ca. EUR 2.500,00, Kanaleinmiindungsabgabe ca. EUR 4.000,00
Dienstbarkeitsvertrag, das westliche Nachbargrundstiick hat die Berechtigung die Zufahrt zu nutzen.

ENERGIEKENNZAHL: HWB 31,2 fGEE 0,63

ERDGESCHOSS: Vorraum, Technikraum, WC, Schlafzimmer, Wohn / Esszimmer, offene Kiiche mit Ausgang zur stidseitigen Terrasse
OBERGESCHOSS: vier Schlafzimmer, WC, Bad mit Wanne und Dusche,12m?2 Balkon

VERSORGUNGSLEITUNGEN: Strom, Kanal, Ortswasser, Telekom

GARTEN: ebener sldseitiger Garten, planiert, Rasen angelegt, Doppelgarage, Zufahrt

LAGE: ruhige, sonnige Dorflage, ca. 3KM vom Bahnhof Kirchstetten und ca. 6KM von Neulengbach mit allen Infrastruktureinrichtungen entfernt,
Mittelschule und BORG in Neulengbach

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stefan Nemec unter 0664 8191816 gerne zur Verfligung.

Wiinschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte Ihre vollstdndigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Niederésterreich!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

Kaufpreis:

Kéauferprovision:

Wohnflache:
Grundstlicksgrosse
Terrassenflache:
Balkonflache:

Zimmer:

Béader:

WC:

Abstellplatz:
Anzahl d. Balkone:

Anzahl der Terrassen:

Méblierung:
Heizung:
Baujahr:
Zustand:
Garage:
HWB:
FGEE:

Lage: Landliche Lage; Bauweise: Ziegelmassiv

€ 650.000,-

3% zuziiglich 20% MwSt

ca. 179,00 m?2
ca. 954,00 m?
24 m?
12 m?
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G UTSCHEIN fiir sine Bewertung Ihrer Immobilie
im Rahmen eines unverbindiichen Beratungsgespraches*

Sie mochten lhre bilie verkaufen oder vermi ?
Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgespréch
bis zur In einem * evaluieren wir lhre

bewerten Ihre Immobilie und besprechen gemeinsam die Méglichkeiten am aktuellen Immobilienmarkt

Nach erfolgter Auftragserteifung orgarisieren wir samtlche dazu erforderlchen Dokumente, bewerben Ihre Immobile
koordinieren Besichtiqungstermine und organisieren cie . Die gesetzlche wird erst
bei tragend und icham pres des Objekies.

Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benétigt,
erstellen wir gegen cinen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.
Koutaktieren Sie uns unverbindlich

IMMOBILIEN 306 betenton tmenane 20231/67848

M@RJligiE it

www.immobilien-moertl.at

Mit der Nutzung unserer Webseite erkldren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerkldrung



tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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