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KoHTaKTHble AaHHble

IMMOBILIEN

MORTL

TenedoH : +43/2772/54160

3NEeKTPOHHLIN anpec : moerti@immobilien-moertl.at
KOMMaHus : Immobilien Mértl GesmbH

Anpec : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

OcHoBHble JaHHble

Homep obbekTa: 2587/3090
Tun obbekTa: OOM
obnactb: HuxHss ABcTpusi
appec: 3040 Neulengbach
ctommocTb: € 870 000,-
Xwunas nnowanb npumepHo 142,59 m?2
KomHaTa: 6

onucaHue

NEUBAU-EINFAMILIENVILLA IN DORFRUHELAGE MIT DOPPELGARAGE NAHE NEULENGBACH
NEUBAU-EINFAMILIENVILLA IN DORFRUHELAGE MIT DOPPELGARAGE

BESCHREIBUNG: Geraumiges 6-Zimmer Neubau-Einfamilienhaus in Ziegelmassivbauweise Bj. 2022 mit Doppelgarage in stidseitiger Dorflage
GrundstlicksgréBe gesamt 1.705 m2, davon 987 m2 Bauland Agrar und 718 m2 Griinland.

TECHNISCHE AUSSTATTUNG:

Ziegelmassivhaus mit Porotherm-Ziegel 25 und 20cm Vollwarmeschutz, Fussbodenheizung, Luft-"Warmepumpe fir Heizung und Warmwasser
PVC-Alu Fenster mit Dreifachverglasung, elektrische Raffstores und Rollos mit integriertem Insektenschutzgitter, Innentiiren wei3 mit Rillenfrasungen,
Glas-Stiegengelénder, Kaminanschluss im Wohnzimmer, Doppelgarage mit elekirischem Garagentor und Funksender, Terrasse, Fliesen- und
Laminatbdden

Leerverrohrung auf das Flachdach fir eine PV Anlage.

ENERGIEKENNZAHL: HWB 35 fGEE 0,75

ERDGESCHOSS: Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer mit ca. 60 m2 Terrasse, drei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, Bad mit Wanne und Dusche, WC.
Abstellraum

UNTERGESCHOSS: Vorraum, WC, Dusche, Technikraum, Doppelgarage, ein ca. 48 m2 groBer Sportraum, gut belichtet mit Sidterrrasse
VERSORGUNGSLEITUNGEN: Strom, Kanal, Ortswasser, Telekom
GARTEN: ebener slidseitiger Garten, planiert, Rasen angelegt, Doppelgarage, Zufahrt

LAGE: ruhige, sonnige Dorflage, ca. 3KM vom Bahnhof Kirchstetten und ca. 6KM von Neulengbach mit allen Infrastruktureinrichtungen entfernt,
Mittelschule und BORG in Neulengbach

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stefan Nemec unter 0664 8191816 gerne zur Verfligung.

Wiinschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte Ihre vollstdndigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https:/www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Niederdsterreich!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

CTOVMOCTb: € 870 000,-

Komucecuns nokynarens: 3% pononHutenbHo 20% HAOC
Xunas nnowanp npumepHo 142,59 m?

nnowanb yyactka npumepHo 1 705,00 m?

nnowanb Teppachbl: 59 m?

KOMHarta: 6

BaHHnas: 2

Tyaner: 2

nopsan: noasan Noa 4acTblo NOMeLLEeHUs!
NnapKoBOYHOE MECTO: 2

KONM4yecTBO Teppac: 1

OTOMNEHNE: LleHTpaNibHOEe OTOM/IEHME Ha TENNOBOMW Nomne
rof NoCTOMKM: 2022

COCTOSIHME: OYeHb XOpoLUUW

[apax: 2

WHoekc sHepronoTpebneHus: 35.0 kWh/(m?2a)

Knacc aHeproaPeKTMBHOCTH: 0.75







G u“c“El" fiir eine Bewertung lhrer Immobilie
i Rahmen eines unverbindlichen Beratungsgespraches

Sie mochten lhre | bilie verkaufen oder vermi ?

Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgespréch
bis zur i In einem unverbindii ach* evaluieren wir lhre
bewerten lhre Immobilie und besprechen gemeinsam die Méglichkeiten am aktuellen Immobilienmark’.

Nach erfolgter Auftragserteilung organisieren wir samtliche dazu erforderichen Dokumente, bewerben Ihre Immabile,
koordinieren Besichtigungstermine und organisieren die Die gesetzliche Wit
bei i ragend icham is des Objektes.
Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benétigt,
erstellen wir gegen einen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.

Koutaktieren Sie uns umverbindlich

IMMOBILIEN 3663 pienses imeemae 032

MO RTL T aae raeanen

www.immobilien-moertl.at

Mit der Nutzung unserer Webseite erklaren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerklérung



tel:+43277254160
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https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.instagram.com/immobilien.moertl/
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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