IMMOBILIEN

KoHTaKTHble AaHHble

IMMOBILIEN

MORTL

TenedoH : +43/2772/54160

3NEeKTPOHHLIN anpec : moerti@immobilien-moertl.at

KOMMNaHus : Immobilien Mértl GesmbH UCHOBHHE NaHHble
Anpec : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Howmep o6bekTa: 2587/2315
Tun obbekTa: [OM
obnactb: HuxHsis ABcTpus
agpec: 3032 Eichgraben
ctoumocTb: € 1 800 000,-
Xunas nnowans npumepHo 510,00 m?
KoMHaTta: 5

onucaHue

EXTRAVAGANTES DOMIZIL IM WIENERWALD MIT SCHWIMMHALLE UND PARKGARTEN
EXTRAVAGANTES ANWESEN MIT WELLNESSBEREICH UND WUNDERSCHONEM PARKGARTEN UND GROSSER GARAGE
,360° Video auf Anfrage*”

BESCHREIBUNG: Refugium in Massivbauweise mit Warmeschutzfassade - der letzte gréBere Umbau erfolgte ca. 1995 und die letzten
ModernisierungsmaBnahmen wurden in den Jahren 2018-20 vorgenommen. (Fertigstellungarbeiten sind noch erforderlich); Unter anderem wurde ein
modernes BUS-System, eine Alarmanlage mit Videolberwachung, ein W-Lan-System, eine Hochwertige Einbaukiiche mit Mielegeraten (steuerbar
Uber Tablett), hochwertige Sanitarbereiche etc. installiert; HEIZSYSTEME: Gaszentralheizung flr die Wohnbereiche und Luftwérmepumpe fiir den
Wellnessbereich, (es existiert auch noch eine dzt. nicht aktive Olzentralheizung), zusétzlich befindet sich im Wohnsalon ein offener Kamin;
Bramacdach, Kunststoff,- & Holzfenster, Parkett- und Fliesenbdden; bequemer Liftzugang zum Haus; Energiekennzahlen: Wohngebaude: HWB 78;
fGEE 1,19

ERDGESCHOSS:

WOHNBEREICH (ca. 137m?): Vorraum, Wohnkiche in hochwertiger Ausstattung, Wohn- und Essbereich mit ca. 79m?, TERRASSE, WC mit
Handwaschbecken, Flur, Abstellraum

WELLNESSBEREICH (ca. 260m?): Schwimmhalle mit ca. 73m? POOL (12,5m Lange) und Aufenthaltsbereich, Fitnessraum, Dampfbad, Sauna, Dusche
OBERGESCHOSS (ca. 92m?): 2 geraumige Schlafzimmer, Stidbalkon, 2 Badezimmer mit WC, Schrankraum, Vorraum

KELLERGESCHOSS (teilunterkellert): Doppelgarage, kleiner Gastebereich mit eigenem Badezimmer + WC, Technikraume, Wirtschaftsbereich

GARAGEN: zuséatzlich zur Doppelgarage im Wohnhaus gibt es eine weitere Garage mit ca. 138m?2 (von hier gelangt man mittels eines Schragaufzuges
zum Haus!)

GARTEN: parkahnlicher Garten mit schonem ALTBAUMBESTAND, mittlere Neigung, Trainingslaufbahn vorhanden;

LAGE: Sehr sonnig, ruhige Seitengasse, Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten, Sport und
Freizeitmdglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar, Busverbindung in wenigen Gehminuten erreichbar, ca. 2,5 KM vom Bahnhof, ca. 25 KM von
Wien-Hutteldorf, bzw. ca. 23 KM vom Auhofcenter und ca. 30 KM von St. Pélten entfernt.

VERSORGUNGSLEITUNGEN: Ortswasser, Kanal, Erdgas, Kabel-Signal und Strom angeschlossen;

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Robert E. MEIER unter 0664-515 84 95 gerne zur Verflgung.

Winschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte lhre vollstandigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen lhre Immobilie in Wien und Niederdsterreich!
www.immobilien-moertl.at


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

CTOUMOCTb:

Komuccusi nokynatens:

Xwunas nnowanb
nnowanb ydyactka
nones3Hasa nnowanb:

LOCTYMNHO C:
KoMHarTa:

BaHHas:

Tyaner:

noggan:

KONnun4yecTBo 6ankoHOB:
KONMYecTBO Teppac:

€1 800 000,-

3% pononHutenbHo 20% HOC

npumepHo 510,00 m2
npumepHo 4 526,00 m?
npumepHo 758,00 m2

nach Vereinbarung
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rnoasan rnop 4acTblo NoMeLLeHuns
1

2

mebenmpoBska: YacTMyHo MebenupoBaH
oTonneHwue: LleHTpaJ/ibHOe OTOM/EeHne Ha rasy
COCTOSIHME: XOPOLUNIA

OPVEHTMPOBAHUE: Sid

lapax: 8

WHoekc sHepronotpebneHus: 78.0 kWh/(m2a)

Knacc aHeproaPeKTUBHOCTH: 1.19

6acciieH: YacTHbI, 0TanIMBaeMblil, BHyTPU/KpbIThI; 6e30nacHOCTb: curHanuaauus; Cag: YacTHblin; MonoXeHue: pacrnonoXeH B 3eeHOl 30He,
naHopaMHOE PacnonoXeHNe He 3acTparBaeMblil, CONHEYHOE PACMONOXEHNE, OKpanHa HaceneHHoro nyHkTa; J,onoHUTeNbHbIe NapameTpbl:
BaHHasl, KyxHsi, CayHa; 06LLLeCTBEHHbIV PaHCMNOPT: DNeKTpuyKa, anekTpunika, aBTobyc
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tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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https://www.instagram.com/immobilien.moertl/

	Контактные данные
	Основные данные
	описание
	EXTRAVAGANTES DOMIZIL IM WIENERWALD MIT SCHWIMMHALLE UND PARKGARTEN
	Фотографии

