IMMOBILIEN

KoHTaKTHble AaHHble

IMMOBILIEN

MORTL

TenedoH : +43/2772/54160

3NEeKTPOHHLIN anpec : moerti@immobilien-moertl.at

KOMMNaHus : Immobilien Mértl GesmbH UCHOBHHE NaHHble
Anpec : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Homep ob6bekTa: 2587/2371
Tun obbekTa: OoM
obnactb: HuxHsis ABcTpus
appec: 3003 Gablitz
ctoumocTb: € 829 000,-
Xunas nnowans npumepHo 163,00 m?
KOMHaTa: 7

onucaHue

GROSSZUGIGE EINFAMILIENVILLA IN ABSOLUTER RUHELAGE MIT TOP AUSBLICK-360° Video!!
GROSSZUGIGE EINFAMILIENVILLA MIT TRAUMHAFTEM AUSBLICK IN SONNIGER WALD-RUHELAGE
360° VIDEO auf Anfrage!!l!

BESCHREIBUNG: Baujahr 1980, Ziegelmassivbau mit Warmeddmmverbundsystem , Eternitdach, Holzfenster (2-fach verglast), Fliesen-, Parkett- und
Teppichbdden, Ol Zentralheizung mit Radiatoren und im ErdgeschoB in Badezimmer, Kiiche und Vorraum sowie im Keller im Vorraum
FuBbodenheizung,

48m?2 groBe Garage fir 2 PKW (mit Feuchtigkeitsschaden), 1 PKW-Stellplatz, eigene Auffahrt bis zum Hauseingang, solides, modernisierungswurdiges
Einfamilienhaus, traumhafte und unverbaubare Aussicht auf den Wienerwald und den gegenlberliegenden Hang.

OBERE EBENE / ERDGESCHOSS: ca. 91m2, Vorraum, Kiiche mit Essbereich und Ausgang auf die gartenseitige 51m? groBe Terrasse, 48m?2 groBes
Wohnzimmer mit offenen Kamin und Ausgang auf den 21,5m? groBen Balkon sowie in den schénen sonnigen Garten mit Pool, 1 Schlafzimmer,
Badezimmer mit WC.

DACHGESCHOSS: ca. 83m?, Uiber eine massive Holztreppe gelangt man ins DachgeschoB wo sich eine Galerie mit Bibliothek, 3 Schlafzimmer (eines
davon mit Schrankraum), Badezimmer mit Dusche und WC befinden.

UNTERE EBENE / KELLER: ca.38 m? Wohnkeller, 42m? Keller, Eingangsbereich / Vorraum, 1 Zimmer (ehemaliger Fitnessraum), 1 Zimmer mit
groBflachigen Fenstern (ehemaliger Saunaraum), Dusche, WC, Abstellraum, Heizraum, Oltankraum mit 6000 L Kunststofftank.

ENERGIEKENNZAHLEN: HWB: 90, fGEE: 1,41

GARTEN: sonniger, ruhiger und uneinsehbarer Garten mit einem gemauerten Pool (7,5m x 3,6m) und Altbaumbestand, Waldrandlage, eigene Auffahrt
direkt zum Haus.

VERSORGUNGSLEITUNGEN: Ortskanal, Wasserleitung, Strom, Gasanschluss vor der Liegenschaft vorhanden.

LAGE: sonnige Ruhelage, néhe Wien, nur 15 Autominuten von der U-Bahn Station Wien-Hutteldorf entfernt, ca. 8 km vom Bahnhof Purkersdorf
entfernt, 5 min fuBlaufig zur nachsten Bushaltestelle, nédchste Einkaufsmdglichkeiten sowie Arztezentrum und Schulen im 3km entfernten Ortskern von
Gablitz, 11 Autominuten zum Auhofcenter.

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen Frau Barbara Lager unter 0664-8191825 gerne zur Verfligung.

Winschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte lhre vollstandigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Umgebung in den Bezirken St. Pdlten Land, Médling und Tulln!
www.immobilien-moertl.at
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CTOUMOCTb:

Komuccusi nokynatens:

Xunasi niowagb
nnowanb y4yactka
ronesHas njowamb:
nnowaab Teppachbi:
nnowanb 6ankoHa:

KOMHaTa:
BaHHas:

Tyanert:

nonsan:

NnapKoBOYHOE MECTO:
KONnun4yecTBo 6ankoHOB:
KONMYeCTBO Teppac:
oTonneHune:

rof NoOCTOWKM:

lapax:

WHoekc sHepronotpebneHus:

Kflacc aHeproadPeKTNBHOCTH:
Knacc aHeproadPeKTUBHOCTH:

Knacc aHepronoTpebneHus:

6accieH: yacTHbll; Caf;: YacTHbI; MonoXeHue: Xnnol parioH, pacronoXeH B 3e/1eHOI 30HE, PACMONOXEH B XONIMax, NaHOPaMHOEe PacrofioXeHue,

€ 829 000,-

3% pononHutenbHo 20% HOC

npumepHo 163,00 m2
1 218,00 m?
npumepHo 254,00 m2
83 m?

21 m?

7

2
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noasan nop BCEM NOMeLL.eHMEM
1

1

2

ueTpanbHoe OTOM/IeHMe Ha ma3yTe
npumepHo 1980

2

90.0 kWh/(m?a)

C

1.41

C

pacrnonoxXeH B 1ecy, CONHEYHOe PacnonoXeHne; cnanbHs: 4; 06LLEeCTBEHHbIN paHCMOPT: asTobyC; AU3aiiH: K1pnny
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Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerklarung
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