IMMOBILIEN

MORTL:

Kontakt

IMMOBILIEN

MORTL

Telefon : +43/2772/54160

E-Mail : moertl@immobilien-moertl.at

Buro : Immobilien Mértl GesmbH

Adresse : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Grunddaten

Objekt Nummer: 2587/3135
Objekt Typ: Biiro
Bundesland: Niederdsterreich
Adresse: 3034 Maria-Anzbach
Ges. Kosten: Preis auf Anfrage
Nutzflache: 206,00 m2

Beschreibung

206m> BURO / ORDINATION DIREKT IM ZENTRUM MIT BARRIEREFREIEM ZUGANG
BURO / KANZLEI/ ORDINATION / GEMEINSCHAFTSPRAXIS in TOP LAGE

Durch einer Generalsanierung eines gewerblichen Geb&udekomplexes entstehen neue Rdumlichkeiten im ErdgeschoB mit barrierefreiem Zugang die
vielfach genutzt werden kénnen. Ob Ordination, Gemeinschaftspraxis, Kanzlei oder Biro...vieles ist méglich!!

Fir Sie besteht die einzigartige Gelegenheit eine neue Immobilie maBgeschneidert auf hren Bedirfnissen zu mieten. Eine neue Haustechnik bietet
die Basis fur eine 6kologische und 6konomische Betriebsflihrung. Es gibt einige Optionen der Raumaufteilung abhangig von der Nutzung. Bei
Interesse kénnen diese gerne erldutert werden. Beispiele enthehmen Sie den beiliegenden Planen. Die Einheit wird nach Vertragsunterzeichnung und
gemeinsamer Planung ausgebaut und nach 4-5 Monaten schlisselfertig Gbergeben.

Die derzeitige Mieterstruktur des Hauses besteht vorwiegend aus Arzten (Kardiologie, Lungen Facharztin, Neurologie) sowie Gesundheitspraktiken
(Osteopathie, Physiotherapie, Heil Massage, Psychotherapie etc.) und Biros.
46 Parkplatze plus zwei 6ffentliche Ladestationen fiir e-Autos am eigenen Grundstiick sorgen fir ausreichende Parkmdglichkeiten.

Lage: Zentrum von Maria Anzbach. Eine 6ffentliche Taxi/Bus Haltestation ist vor der Haustiir. Auf der anderen StraBenseite ist eine Praktische Arztin,
eine Gemeinschaftspraxis sowie das Gemeindeamt und ein Friseur. Der értliche Kindergarten, Hauptplatz als auch die Wallfahrtskirche sind ca. 100m
entfernt. Im Umkreis von ca. 400m befinden sich Bahnhof, Volksschule, Restaurants und ein Supermarkt

MIETFLACHE:
- ca. 206m? im ErdgeschoB
- ca. 18m?2 Lager im Keller

MONATLICHE KOSTEN:

- Monatlicher netto Mietzins = EUR 1,980

- Monatliche netto Betriebskosten Akonto (inkl. Heizung und Kihlung) = EUR 721
- Monatliche Gesamtbelastung netto = EUR 2,701

- zzgl. 20% Umsatzsteuer = EUR 540,20

- Insgesamt brutto = EUR 3241,20

MIETBEGINN:
- ca. 4-5 Monate nach Vertragsunterfertigung, Mietdauer verhandelbar

KAUTION:

- 3 Bruttomonatsmieten

Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zuziglich 20% Ust

Vergebuhrung Mietvertrag: bei Vertrag auf bestimmte Zeit: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses.

BESCHREIBUNG:

- neue FuBbodenheizung/Kiihlung mittels Luftwarmepumpe in Kombination mit einer 25KW Photovoltaik Anlage

- neue Vollwarmeschutzfassade, geddmmte Kellerdecke, neue Fenster mit 3-fach Verglasung und Eingangstiren flihren zu einem Top Energieausweis
(ENERGIEKENNZAHLEN: HWB 25,21 fGEE 0,699)

- elektrische Rollos fiir alle Ost ausgerichteten Fenster


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

- Barrierefreier Zugang

- gerdumiges Lager im sanierten und belifteten Keller

- Waschbecken in Behandlungsraumen (auf Wunsch)

- Rollstuhlgerechte Tiiren mit Schallddmmung

- Boden: Fliesen/Feinstein, Linoleum, Parkett (abhangig von Nutzung)

- Neue Sanitaranlagen sowie ein behinderten gerechtes WC

- Neue Strom und Wasser Anschliisse

- Hochwertige Schalldecke und Schwerputz zur Unterdriickung von Schall zwischen Stockwerken
- Glasfasernetz Anschluss sowie hochwertige Internetleitungen (CAT-7) innerhalb des Hauses
- Bodenbelage und Raumaufteilung nach Absprache

- ...mehr Details auf Anfrage

Separat von diesem Angebot besteht die Mdglichkeit eine Wohnung mit 39m? zusétzlich im 1. Stock sowie reservierte Parkplétze oder eine Garage
anzumieten.

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen Herr Wolfgang Mértl unter 0664 / 5368700 gerne zur Verflgung.

Wiinschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte Ihre vollstdndigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Niederdsterreich!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf

Nettomiete: Preis auf Anfrage

USt Miete Preis auf Anfrage
Bruttomiete: Preis auf Anfrage
Betriebskosten inkl. Heizkosten: € 865,-

Ges. Kosten: Preis auf Anfrage
Mieterprovision: 3 MM zuziiglich 20% MwSt
Nutzflache: 206,00 m?

beziehbar ab: Nach Vereinbarung

Lift: Ja

Heizung: Zentralheizung mit Warmepumpe



GUTSCHEIN fiir sine Bewertung Ihrer Immobilie
im Rahmen eines unverbindiichen Beratungsgespraches*

Sie méchten lhre bilie ver oder vermi ?
Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgespréch
bis 2ur In einem * evaluieren wir lhre

bewerten lhre Immobilie und besprechen gemeinsam die Moglichkeiten am aktuellen Immobilienmark.
Nach erfolgter Auftragserteilung orgarisieren wir samtlche dazu erfordrlchen Dokumente, bewerben Ihre Immobile
koordinieren Besichtiqungstermine und organisieren cie Die gesetzlche wird erst
bei tragend und sicham pres des Objektes.
Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benstigt,
erstellen wir gegen einen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.
I |

WKontaktieren Sie uns unverbindlich:
IM MO BI Ll E N 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5
A 3002 Purkersdorf, Linzerstrafe 2, 02231/678 48
M O RT L moerti@immobilien-moel
: Tel. 027 72/541 60

www.immobilien-moertl.at

Mit der Nutzung unserer Webseite erklaren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden. Mehr
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerkldrung



tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.instagram.com/immobilien.moertl/
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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