IMMOBILIEN

Kontakt

IMMOBILIEN

MORTL

Telefon : +43/2772/54160

E-Mail : moertl@immobilien-moertl.at

Buro : Immobilien Mértl GesmbH

Adresse : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Grunddaten

Objekt Nummer: 2587/3212
Objekt Typ: Grundstiick
Bundesland: Niederdsterreich

Adresse: 3021 Pressbaum
Kaufpreis: € 1.600.000,-
Grundstlcksgr.: 4.080,00 m2

Beschreibung

DAS BESONDERE PARADIES FUR INDIVIDUALISTEN ODER BAUTRAGER
DAS BESONDERE PARADIES FUR INDIVIDUALISTEN ODER BAUTRAGER

BESCHREIBUNG: Sie suchen etwas Besonderes fir sich und lhre Familie in zentraler Lage in Niederésterreich, 20 Autominuten von Wien entfernt?
Auf einen kreativen Besitzer wartet das 4.000 m? groBe Grundstlick mit einer Altvilla Bestand vom Jahr 1885. Dieses Grundstlick bietet viel Potenzial,
egal ob man es fir sich alleine nutzen méchte oder fiir mehrere Wohneinheiten ausbauen méchte.

VILLA:

Die sanierungsbedurftige Altvilla mit Ziegelmauerwerk ist teilweise unterkellert, Eternitdach, Holzfenster, teilweise Parkettbdden und ein groBer
Dachboden sind der derzeitige Bestand.

ENERGIEKENNZAHLEN: HWB derzeit 382,5 (nach Sanierung 104,6)

Eine Baugenehmigung zur Generalsanierung und den Ausbau der Villa liegt vor.

GRUNDSTUCK:
Es besteht die Méglichkeit, im Zuge einer Teilung des Grundstiickes zwei weitere Grundstlicke zu schaffen, diese kénnen jeweils mit 2
Wohneinheiten/Doppelhdusern bebaut werden. Ein Teilungsvorschlag liegt vor.

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN Grundstiicke: Widmung Baulandwohnen, 2 Wohneinheiten, ;

Maximal bebaubare Flache = 150 m2 + 4% jenes Teiles des Bauplatzes, der gemé&B Bebauungsplan in der Festlegung "MBF" lieg, NO Bauordnung,
Bauklasse I,II;

Teilungsvorschlag:

Baugrund 1: 1.774 m? (bestehende Villa)

Baugrund 2: 1.344 m2

Baugrund 3: 962 m2

LAGE: 1,3 KM vom Bahnhof entfernt (3 Autominuten oder 16 Gehminuten, Volksschule, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten im Ort) 20
Automin. nach Wien Htteldorf.

Fragen Sie unverbindlich Ihr Finanzierungsmodell an: https://www.immobilien-moertl.at/finanzierung
Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Frau Barbara Lager unter 0664-8191825 gerne zur Verflgung.

Winschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte lhre vollstandigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Niederésterreich!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

Kaufpreis:

Kauferprovision:

Grundstlcksgr.:
verbaute Fléche:

Baugenehmigung:

€ 1.600.000,-

3% zuziiglich 20% MwSt

4.080,00 m2
286,00 m?

Abbruchbewilligung



GUTSCHEIN «: e covertung irer immabie
im Rahmen eines unverbindiichen Beratungsgespraches"

Sie mochten lhre bilie verkaufen oder vermi ?
Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgespréch
bis zur In einem * evaluieren wir lhre

bewerten lhre Immobilie und besprechen gemeinsam die Maglichkeiten am aktuellen Immobilienmart
Nach erfolgter Auftragserteilung orgarisieren wir samtlche dazu erforderlchen Dokumente, bewerben Ihre Immobile
koordinieren Besichtiqungstermine und organisieren cie Die gesetzlche wird erst
bei tragend und icham des Objektes.
Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benstigt,
erstellen wir gegen einen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.

WUontaktieren Sie uns umverbindlich:

IMMOBILIEN 3063 hetenton tmenane 202231/67848

MORTL 7ei 53 721507

www.immobilien-moe

Mit der Nutzung unserer Webseite erklaren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerklérung



tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz



https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.instagram.com/immobilien.moertl/
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