IMMOBILIEN

Kontakt

IMMOBILIEN

MORTL

Telefon : +43/2772/54160
E-Mail : moertl@immobilien-moertl.at
Biro : Immobilien Mortl GesmbH
Adresse : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5
Grunddaten
Objekt Nummer: 2587/3192
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Niederdsterreich
Adresse: 3032 Eichgraben
Kaufpreis: € 470.000,-
Wohnflache: ca. 150,00 m2
Zimmer: 8

Beschreibung

GEPFLEGTES EIN-ZWEIFAMILIENHAUS MIT SCHONEM GARTEN
GEPFLEGTES EIN - ZWEIFAMILIENHAUS IN SONNIGER LAGE

BESCHREIBUNG: Gepflegtes Ein - Zweifamilienhaus in Ziegelmassivbauweise mit Warmeschutzfassade - die Errichtung erfolgte in den 60iger Jahren
- 2012 erfolgte eine THERMISCHE SANIERUNG; )

Kunststofffenster (2 Scheibenverglasung), Bramacdach, Olheizung fir Radiatoren + zuziiglich Kaminofen im Wohnzimmer EG, Holz,- Fliesen,-
Laminatbdden; ENERGIEKENNZAHLEN: HWB 88, fGEE 1,47

KELLERGESCHOSS: Diverse Kellerraumlichkeiten, Wirtschaftsraum.

ERDGESCHOSS: Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Badezimmer mit Wanne, separates WC.
OBERGESCHOSS: Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Badezimmer mit Wanne, separates WC.
DACHGESCHOSS: Geraumiger Dachboden.

GARTEN: GroBer, gepflegter Garten mit Strauch- und Baumbestand; NEBENGEBAUDE MIT ca. 46m2 vorhanden.

PKW-Stellplatz vor dem Haus vorhanden.

VERSORGUNGSLEITUNGEN: Kanal, Ortswasser, Strom angeschlossen; Erdgas,- Kabelsignalanschluss méglich; EIGENER BRUNNEN vorhanden!

FLACHENWIDMUNG: Bauland-Wohngebiet (BW - 2 WE); Das gegenstandliche Grundsttick ist mit max. 352m? in offener Bauweise mit BK |, Il
bebaubar. Im Anlassfall wird die Ergédnzungsabgabe gem. § 39 Abs. 3 NO BO 2014 vorgeschrieben.

LAGE: Sonnig, Infrastruktureinrichtungen wie Bahnhof (ca. 1 KM), Schulen, Sporteinrichtungen, Kindergarten, Arzte, Bank, Einkaufsmdglichkeiten und
Gastronomiebetrieben etc. in wenigen Minuten erreichbar; ca. 23 KM vom Auhofcenter und Wien-Hutteldorf entfernt.

Fragen Sie unverbindlich Ihr Finanzierungsmodell an: https://www.immobilien-moertl.at/finanzierung
Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stefan Nemec unter 0664-819 18 16 gerne zur Verfligung.

Wiinschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte Ihre vollstdndigen Kontaktdaten. lhre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https:/www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Niederdsterreich!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

Kaufpreis: € 470.000,-

K&uferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Wohnflache: ca. 150,00 m?
Grundstlicksgrosse ca. 1.486,00 m?
Nutzflache: ca. 263,00 m?2
Kellerflache: 67 m?

beziehbar ab: Nach Vereinbarug
Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Keller: voll unterkellert

Anzahl der Terrassen: 1

Méblierung: teilweise mobliert
Heizung: Zentralheizung mit Ol
Baujahr: ca. 1962

Zustand: gut

Geschosszahl: 3

Larmbelastung: geringe - keine Beeintrachtigung
HWB: 88.0 kWh/(m?2a)

FGEE: 1.47

Offentliche Anbindung: Eisenbahn, Schnellbahn, Bus; Lage: Griinlage, Hanglage, Sonnige Lage, Dorfrand; Ausstattung: Bad, Kiiche, Anzahl
Wohneinheiten 2, unterkellert, RGume verénderbar, Neubau; Bauweise: Ziegelmassiv
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i Rahmen eines unverbindiichen Beratungsgespraches*

Sie mochten lhre | bilie verkaufen oder vermi ?
Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgesprach
bis zur i In einem unverbindii * evaluieren wir lhre

bewerten Ihre Immobilie und besprechen gemeinsam die Maglichkeiten am aktuellen Immobilienmarkt.
Nach erfolgter Auftragserteilung organisieren wir samtliche dazu erforderichen Dokumente, bewerben Ihre Immobile,
koordinieren Besichtigungstermine und organisieren die ie gesetzliche wird erst
bei i ragend und sicham des Objektes.

Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benétigt,

erstellen wir gegen einen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.

[ N ]
WUontaktieren Sie uns unverbindlich:

IMMOBILIEN 38 poiereert memanes oazsvrsss

MORTL 7ei’ 027 72/541 60

www.immobilien-moertl.at

Mit der Nutzung unserer Webseite erklaren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerklérung



tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.instagram.com/immobilien.moertl/
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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