IMMOBILIEN

Kontakt

IMMOBILIEN

MORTL

Telefon : +43/2772/54160

E-Mail : moertl@immobilien-moertl.at

Buro : Immobilien Mértl GesmbH

Adresse : 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5

Grunddaten

Objekt Nummer: 2587/2488
Objekt Typ: Wohnung
Bundesland: Wien
Adresse: 1030 Wien, LandstraBe
Kaufpreis: € 900.000,-
Wohnflache: ca. 129,00 m2
Zimmer: 3

Beschreibung

"ERFOLGREICH VERKAUFT!" PENTHOUSE MIT DACHGARTEN NAHE DEM BELVEDERE QUARTIER WIEN - 360° VIDEO
DIE BESTE ART ZU LEBEN!! ZENTRAL GELEGEN WOHNEN MIT EIGENEM DACHGARTEN
360° Video auf Anfrage!

BESCHREIBUNG: Im letzten Liftstock eines ca. 1996 adaptieren Dachgeschosses in einem Wiener Griinderzeithaus. Der komplette Wohnbereich liegt
gut durchdacht und angenehm verteilt auf einer Ebene. Der in den zentralen Wohnbereich integrierte Dachstuhl, schrage Fensterflachen, ein Erker,
sowie ein kleiner Balkon geben Einblick in den Stil und die Geschichte des Gebaudes. Uber eine Metalltreppe gelangt man in einen kleinen
Wintergarten am Dach, der Uber einem ehemaligen Lichtschacht geschaffen wurde. Von hier aus sind die AuBenbereiche des Daches begehbar.

Energiekennzahl: HWB 141,45 kWh/m2a, fGEE 2,43

BETRIEBSKOSTEN: EUR 237,00

LIFTKOSTEN EUR 39,73

RUCKLAGE: EUR 116,11

GESAMT: EUR 392,84 zuzlglich Strom.- und Heizkosten

STAND DER REPARATURRUCKLAGE: per 31.12.2021 EUR 25.952,80

AUSSTATTUNG: Moderne Einbaukiiche und hochwertige Sanitarausstattung, Parkett- bzw. Fliesenbdden, Gas-Etagenheizung mit Wand und Boden-
Heizradiatoren sowie eine FuBbodenheizung in den Sanitarrdumen.

RAUMAUFTEILUNG: Vorraum mit Aufgang zum Wintergarten am Dach, Bad mit Dusche und einem Bereich der firr eine Sauna- oder Dampfkabine
vorgesehen ist (bislang jedoch als Fitnessbereich genutzt wurde), separates WC mit Bidet, offener ca. 60m? Wohnbereich mit einer besonders hohen
Raumhoéhe und integrierter Kiiche, Schlafzimmer mit geraumigen Schrankraum und einem weiteren Zugang zum Bad, sowie einem zusatzlichen ca.
27m2 Wohnstudio.

DACHGARTEN: Zugang durch den Wintergarten auf eine lebendig und abwechslungsreich bepflanzte Holzterrasse mit siidwestlicher Ausrichtung,
welche eine natirliche Beschattung und einen stimmungsvollen Ausblick bietet sowie eine zusétzliche mit Rasen begrinte freie Liegeflache. Beide
Bereiche zusammen bieten eine Freiflache von ca. 40mz2. Im riickwértigen Bereich wurde ein Maschinenraum zu einer gerdumigen Garten-Geréateh(tte
mit eingebunden. Weiters fihrt eine kurze fixe Leiter zum Dachsteg Uber diesen man ein Gitterrostplateau mit Rundum-Panoramablick erreicht.

LAGE UND ANBINDUNGEN: Infrastruktur und Lage der Wohnung sind ideal!!

Die Wohnung liegt im Fasanviertel nahe den Griin- und Freizeitarealen Schloss Belvedere, dem Schweizergarten sowie dem Business- und
Bahnhofsviertel rund um den Wiener Hauptbahnhof. Geschafte und Infrastruktur des taglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer Umgebung. Offentliche
Verbindungen sind in alle Richtungen vorhanden. Die StraBenbahnlinien 1 und 0, sind unmittelbar erreichbar, mit weiteren Anschlissen zur
Schnellbahn am Rennweg oder dem Hauptbahnhof von dem aus in 15 Min. mit dem OBB Railjet am Flughafen Wien erreicht.

IHR FUR DIE REGION UND DEN VERKAUF VERANTWORTLICHER BETREUER R .
HARALD GABERSCIK, erreichbar unter 0664 / 5211167, FREUT SICH, SIE IN DIESER AUSSERGEWOHNLICHEN LIEGENSCHAFT BEGRUSSEN
ZU DURFEN!


mailto:moertl@immobilien-moertl.at

Winschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir bitte lhre vollstandigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt

Finden Sie uns unter www.immobilien-moertl.at oder https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/

IMMOBILIEN MORTL - Wir verkaufen Ihre Immobilie in Wien und Umgebung in den Bezirken Mddling, Baden, St.Pélten Land und Tulln!
https://www.immobilien-moertl.at/1182743/Immobilienverkauf

Kaufpreis: € 900.000,-
Kauferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Wohnflache: ca. 129,00 m?
Terrassenfléche: 17 m2
Balkonflache: 1m?

Kellerflache: 1 m?2

beziehbar ab: sofort

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: Ja

Lift: Ja

Anzahl d. Balkone: 1

Anzahl der Terrassen: 1

Méblierung: teilweise mobliert
Heizung: Gasetagenheizung
Zustand: sehr gut
Geschosszahl: 2

Stockwerk: DG

Orientierung: O-West

HWB: 141.45 kWh/(m2a)
Klasse HWB: D

FGEE: 2.43

Klasse FGEE: D

Offentliche Anbindung: Eisenbahn, Strassenbahn, Bus; Lage: Stadtzentrum, Aussichtslage, Sonnige Lage; Verwaltung: WG geeignet;
Ausstattung: Kamin, Wintergarten, DV Verkabelung, Sonnenschutz, Altbau; Sicherheit: Alarmanlage; Garten: Privat, Dachterrasse 17 m?










GUTSCHEIN ©: e sovertung irer immabie
i Rahmen eines unverbindiichen Beratungsgespraches™

Sie méchten lhre bilie verkaufen oder vermi ?
Seit 30 Jahren stehen wir unseren Kunden mit unserem Know How zur Seite — und das vom Erstgespréch
bis zur i In einem 0 * evaluieren wir e Vorstel

bewerten Ihre Immobilie und besprechen gemeinsam die Maglichkeiten am aktuellen Immobilienmarkt.
Nach erfolgter Auftragserteilung organisieren wir samtliche dazu erforderichen Dokumente, bewerben Ihre Immobile,
koordiieren Besichtigungstermine und organisieren die Die gesetliche wird erst
bei i ragen icham des Objektes.
Wird eine Bewertung in Erbschafts- oder Steuerangelegenheiten benétigt,
erstellen wir gegen einen geringen Kostenersatz ein schriftliches
Kurzgutachten.

Kountaktieren Sie uns unverbindlich.
IM MOB' Ll E N 3040 Neulengbach, Wiener StraBe 5
AN 3002 Purkersdorf, Linzerstrafie 2, 02231/678 48
M O RT % moertl@immobilien-moertl.at
: Tel. 027 72/541 60

mmobilien-moertl.at

Mit der Nutzung unserer Webseite erklaren Sie sich damit einverstanden, dass wir Cookies zur Analyse unserer Besucherzahlen verwenden
Informationen zu den verwendeten Cookies erhalten Sie unter: Datenschutzerklarung



tel:+43277254160
tel:+43277254160
https://www.facebook.com/ImmobilienMoertl/
https://www.instagram.com/immobilien.moertl/
https://www.immobilien-moertl.at/5246786/Datenschutz
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